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COMUNICADO TECNICO-OPERACIONAL

Locacao de bens méveis

passa a exigir nota fiscal
em 1° de dezembro

Para empresas do Lucro Presumido e do Lucro Real que
alugam maquinas, equipamentos, veiculos, mobiliario e outros

bens moaveis.

Prezados clientes,

A Hiper Servicos informa que, com a implementacao da Reforma
Tributaria do Consumo, as operacdes de locagdo de bens moveis
passam a integrar o conjunto de operagdes sujeitas a documentacéo
fiscal eletronica do IBS e da CBS. O Ato Conjunto RFB/CGIBS n°
4/2026 (art. 1°, lll, “g") fixa o inicio da obrigatoriedade da NFS-e para
essas locagbes em 1° de dezembro de 2026, ressalvadas as
operagdes com tratamento especifico de servico sujeito ao ISS.

O comunicado se destina especialmente as pessoas juridicas que
alugam bens moéveis, tributadas pelo Lucro Presumido ou pelo Lucro
Real. As optantes pelo Simples Nacional tém cronograma prdprio,
explicado mais abaixo.

01/12/2026 Sem 99.04.01

Inicio da NFS-e nas ISS Cédigo nacional

locagdes de bens mdveis. B da locacéo de
A locagéo pura

néo paga ISS.

bens moveis.

Quais locagdes entram

Em regra, as locagdes puras: o bem ¢ disponibilizado ao locatario
mediante remuneragéo, sem que a operagao seja, ha esséncia, uma
prestacéo autbnoma de servigos. A nota vale para locatario pessoa

juridica ou fisica, com pagamento mensal, periddico ou eventual.

Maquinas, ferramentas e equipamentos industriais ou de construcao.
Equipamentos de informatica, audio, video, fotografia e tecnologia.

Veiculos e outros bens mdveis cedidos sem servi¢o de transporte ou
de conducao.

Mobilidrio, estruturas, aparelhos, utensilios e demais equipamentos de
uso temporario.

O contrato real vale mais que o nome. Locagéo com operador,
montagem, manutencgé&o, transporte ou assisténcia técnica deve ser
analisada a parte. N&o classifique uma operacado mista como locagéo
pura.

A nota nao traz ISS

A nova obrigagédo documental nao significa cobranga de ISS sobre a
locacgdo pura de bens mdveis: continua valendo a Sumula Vinculante
n° 31 do STF. A NFS—e registra uma operacéo alcancada pelo IBS e

pela CBS, e ndo um servico tributavel pelo ISS.

Use o cédigo de tributagédo nacional 99.04.01 (“Locagao de Bens
Mdveis”), sem destaque de ISS. Nao substitua esse cédigo por
cédigos genéricos de servigo. No Municipio do Rio de Janeiro, a NFS—e
de padréo nacional ja é rotina desde janeiro de 2026; para a locacéo,
confira também a habilitagdo do CNPJ e a disponibilidade da
funcionalidade no Emissor Nacional.

O que vai na nota

CNPJ e dados cadastrais da empresa locadora.
CNPJ ou CPF, nome e dados cadastrais do locatario.

Descricao e identificagdo dos bens locados (grupo “bensMoveis” da
Nota Técnica 009).

Contrato, periodo de uso, competéncia e informagdes comerciais.

Valor da locagéo, descontos e demais componentes, quando
exigidos.

Cdédigo 99.04.01 e informacgdes de IBS e CBS, quando previstas.

Uma nota por locatario, contrato e periodo. Como controle preventivo,
recomendamos individualizar a emissao e conciliar com os valores
faturados e recebidos. S6 consolide bens, contratos ou cobrangas
numa unica NFS-e quando o leiaute e as regras permitirem. Fatura,
recibo, boleto e contrato continuam uteis como documentacéo
comercial, mas nao substituem a NFS-e.

Tributacéo e transicdo em 2026

‘ A nova nota nao altera, sozinha, a apuragéo de IRPJ, CSLL, PIS e
COFINS sobre as receitas de locagéo no Lucro Presumido ou Real.

‘ 2026 ¢ ano de testes do IBS e da CBS: cumprir as obrigacdes
acessorias € condigcao para a dispensa de recolhimento desses
tributos no periodo.

‘ Emitir o documento nao é cobranga automatica de tributo novo. Para
2027 em diante, o tratamento sera reavaliado conforme o
cronograma da CBS e do IBS.

SITUACAO ORIENTACAO

Lucro Presumido e Lucro NFS-e obrigatdria nas locagdes de bens
Real mdveis a partir de 01/12/2026.
Simples Nacional Exigéncias documentais deste

cronograma a partir de 01/01/2027 (§
1° do art. 1° do Ato Conjunto n°
4/2026). Nao confundir com o uso
obrigatdrio do Emissor Nacional desde
01/11/2026 por ME e EPP que prestam
servicos (Resolugdo CGSN n°

191/2026).
Remessa e retorno do A NFS-e registra a receita da locacdo. A
bem circulagao fisica pode exigir NF-e e
controles préprios, conforme a legislagéo
estadual.

O que fazer até 30 de novembro

Atualizar a relacdo dos bens mdveis disponiveis para locagédo, com
identificagéo e caracteristicas.

Conferir os contratos vigentes, valores, condicdes de cobranca e
periodos.

Atualizar o cadastro dos clientes: CNPJ, CPF e demais dados.

Verificar o acesso ao Emissor Nacional da NFS-e e a habilitagdo do
CNPJ.

Validar o cédigo 99.04.01 e os campos do grupo de bens mdveis.

Adequar faturamento, cobrancga, controle patrimonial e escrituragéao.

Separar a receita da locacao pura dos servigos contratados em
conjunto.

Testar a emisséo e guardar contratos, recibos e comprovantes.

A Hiper ajuda. Nossa equipe analisa os seus contratos, acompanha as
atualizacdes do Emissor Nacional e orienta toda a operagéo para a sua
empresa emitir a NFS-e das locacdes a partir de 1° de dezembro.

Falar com a Hiper no Visitar
WhatsApp hiperservicos.com.br
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